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Граница с. Выльгорт, утверждённая в генплане, внесена в реестр границ Единого государственного реестра недвижимости 26 ноября 2020 года. ППК Роскадастр 27 октября 2023 года внесла изменения в единый гос. Реестр недвижимости о местоположении границы населённого пункта с. Выльгорт.

От собственников паевых участков поступает много обращений о включении в черту населённого пункта Выльгорт данной территории.

Проект планировки территории должен быть выполнен в соответствии со следующими нормативными документами.
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Градостроительный кодекс РФ,

2 СНиП 1-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;

З. СП 42.13330 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

Земельный кодекс Российской Федерации;

Воздушный кодекс Российской Федерации;

Методическими рекомендациями по разработке схем зонирования территории городов МДС-1.99',

РДС 30-210-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации»;

СП 396.1325800.2018 Улицы и дороги населенных пунктов. Правила градостроительного проектирования»

СП 4.13 130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям»

Региональные нормативы градостроительного проектирования Республики Коми.

Основная цель разработки проекта:

Развитие малоэтажного жилищного строительства в соответствии с утвержденным Генеральным планом и Правилами землепользования и застройки, размещение объектов транспортной и инженерной инфраструктуры. 

Основные задачи проекта:

создание безопасной и благоприятной среды для жизнедеятельности населения.

обеспечение пространственной целостности территории, функциональной проработке планировочного решения;

обеспечение рационального использования территории и территориальных ресурсов в целом.

разработка концепции развития улично-дорожной сети и движения транспорта

развитие инженерной инфраструктуры [image: image2.jpg]


 разработка мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера и мероприятий по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности (ГО и ЧС)[image: image3.jpg]



Рассматриваемая проектом территория расположена в зоне с особыми условиями использования - приаэродромная территория аэропорта Сыктывкара. Данная зона устанавливается в целях обеспечения безопасности полетов воздушных судов, перспективного развития аэропорта и исключения негативного воздействия оборудования аэродрома и полетов воздушных судов на здоровье человека и окружающую среду.

Необходимо расписать в какие попадает в подзоны приаэродромной территории, в которых устанавливаются ограничения использования объектов недвижимости и осуществления деятельности.[image: image4.jpg]



Планируемое развитие системы транспортного обслуживания, улично-дорожная сеть

Улично-дорожная сеть проектируется в виде непрерывной системы с учетом функционального назначения улиц. 

Транспортная сеть представляет собой систему улиц, проездов, обеспечивающих подъезд К каждому участку.
Параметры улиц и дорог сельских поселений принимается в соответствии со СП 42.13330 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», таблицы 11.3 и 11.4[image: image5.jpg]



Проектируемые улицы относятся к категориям:

местные улицы. В пределах габаритов красной линии 12 м, в пределах линий застройки 22 метра; ширина проезжей части 6,0 метров (ширина полосы движения 3,0 метра), движение двухстороннее с организацией тротуаров с обеих сторон проезжей части для движения пешеходов (ширина тротуара 1,5 метра). Основное назначение [image: image6.jpg]


обеспечивают связь жилой застройки с основными улицами.

местные дороги. В пределах габаритов красной линии 10 м. Ширина проезжей части 5,5 метров (ширина полосы движения 2,75 м). Допускается устраивать тротуар с одной стороны дороги шириной 1 м. Основное назначение обеспечивают связи жилых территорий.

проезды. Ширина полосы движения 4,5 метра. Тротуар не предусмотрен. Обеспечивают непосредственный подъезд к участкам жилой и общественной застройки.

Шаг сети улиц и дорог, определяющий размеры жилых микрорайонов и кварталов, следует принимать для улиц местного значения - 150-250 м. 

Проектируемая улично-дорожная сеть позволит обеспечить в случае ЧС возможность беспрепятственнои эвакуации людей с территории квартала, а также возможность беспрепятственного ввода сил и средств ликвидации ЧС и их передвижения по территории.

Ширина проездов для пожарной техники в соответствии с требованиями ст. 8 Проезды для пожарных автомобилей планируются в соответствие с требованиями статьи 8 Свод правил СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. 

Обязательным пунктом должно быть и размещение инженерных коммуникаций:

Электроснабжение — например от проектируемых трансформаторных подстанций.

Водоснабжение — скважины, клодцы или централизованное с врезкой в существующие сети водопровода. Для водоснабжения планируемых потребителей рассматриваемой территории предусматривается: указать, что на первоначальном этапе устройство скважин и колодцев, с учетом требований действующего законодательства определяются в соответствии с СП 31.13330.2012.;

Канализация — индивидуальные септики.

Газоснабжение — централизованное с врезкой в существующие сети газопроводаДля обеспечения устойчивого развития территории проектирования и создания условий для комфортного проживания населения предусматривается развитие централизованной системы газоснабжения.Трассировку, место подключения, используемые материалы должны определяться на дальнейших стадиях проектирования.. 

Теплоснабжение - предусмотрено применение индивидуального отопления от твердотопливных, электрических или газовых котлов..

Указать месторасположение сетей водоснабжения, водоотведения и газоснабжения.

Подземные инженерные сети следует размещать, согласно СП 42.13330 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. 
Обоснование соответствия планируемых параметров нормативам градостроительного проектирования
В ходе разработки проектной документации на территории устанавливаются 3 территориальные зоны:

Ж-1 — зона индивидуальной жилой застройки

од-1 — зоне объектов общественно-делового назначения, объектов образования, здравоохранения, социального и культурно-бытового назначения

Р-1 - зона отдыха, зона объектов спортивного назначения, курортная деятельность, зона пляжей, предназначенной для организации мест отдыха населения, развития туризма.

Зона благоустройства и озеленения должна быть представлена озеленением общего пользования. Зеленые зоны сформированы с учетом природного ландшафта, на месте оврагов и территориях неудобных для освоения под жилую застройку.

Для обеспечения пожарной безопасности на проектируемой территории предусматреть резервуара противопожарного водоснабжения объемом 110 куб.м. 

К социальной инфраструктуре относятся объекты и территории, необходимые для обслуживания населения жилого микрорайона, отвечающие современным социальным, гигиеническим и градостроительным требованиям, в том числе: - объекты капитального строительства, предназначенные для размещения предприятий и организаций здравоохранения, образования; предприятий и организаций, связанных с отдыхом и досугом населения; предприятий розничной торговли, общественного питания, спортивно-оздоровительных организаций; учреждений, оказывающих услуги правового и финансово-кредитного характера  благоустроенные участки территории для спортивно-оздоровительных занятий, культурно-досуговых занятий.

В целях создания комфортной среды для жителей проектируемых домов проектом предусматривается создание открытых детской игровой и спортивных площадок. Размещать объекты планируется в местах легко доступных для большого количества граждан, позволяющие использовать их с максимальной эффективностью.
Жилищное строительство

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства:

	
	Минимальный размер земельного участка (включая площадь застройки) для жилых домов
	2
м
	600

	2 
	Максимальный размер зсмсльного участка (включая площадь застройки) для жилых домов
	2
м
	5000

	Минимальныс отступы от границ зсмсльных участков в целях опрсдслсния мест допустимого размсщсния зданий, строений и сооружений:

	
	Минимальный отступ зданий, строений, сооружений от псрсднсй границы участка
	м
	5

	2
	Минимальный отступ зданий, строений, сооружений от боковой границы участка
	м
	З

	З
	Минимальный отступ зданий, строений, сооружений от задней границы участка
	м
	З

	l l
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка для индивидуальных жилых домов
	
	
	20


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	
	Минимальный отступ зданий от красной линии
	м
	6

	2
	Минимальный отступ зданий, строений, сооружений от границ участка
	м
	З

	З
	Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий
	м
	25

	3
	Максимальная высота здания
	м
	

	4
	Максимальный процент застройки земельного участка
	
	60

	5
	Минимальная площадь земельного участка
	2
м
	500

	8
	Максимальная площадь земельного участка определяется проектом
	2
м
	по расчёту


Охрана почв

Мероприятия по защите почв направлены на предотвращение эрозии и смыва почв, исключение загрязнения почв хозяйственно-бытовыми и производственными отходами, так как почва может стать сама неблагоприятным фактором и явиться вторичным источником загрязнения воздуха, подземных и поверхностных вод.

Мероприятия включают в себя:

-создание открытой системы водоотводящих устройств для обеспечения отвода поверхностных вод; защита бетонных, металлических конструкций и оболочек кабелей от агрессивного и коррозионного воздействия грунтов и грунтовых вод; при устройстве подвальных помещений, технических этажей объектов капитального строительства учесть состояние и возможное повышение уровня [image: image7.jpg]


грунтовых вод, предусмотреть водозащитные мероприятия (законтурные дренажи, экраны [image: image8.jpg]


противофильтрационные завесы, гидроизоляцию и т.п.)[image: image9.jpg]



-вывоз бытовых и производственных твердых отходов.

 Хранение, размещение и утилизация бытовых отходов
Система санитарной очистки территорий населенных мест должна предусматривать рациональный сбор, удаление хозяйственнобытовых отходов[image: image10.jpg]



Предусматривается планово-регулярная очистка территорий проектируемого района со сбором твердого бытового мусора в мусоросборники и вывозом его специальным транспортом (мусоровозами) на полигон бытовых отходов.

Сбор отходов производится в контейнеры, установленные на заранее определенных и оборудованных контейнерных площадках. Площадка должна быть открытой с водонепроницаемым покрытием (асфальтовым или бетонным) с ограждением.

Площадки для установки контейнеров удалены от жилых домов, спортивных площадок и от мест отдыха населения на расстояние не менее 20 м, но не более 100м.

Перечень мероприятий по защите от чрезвычайных ситуаций.
Предупреждение чрезвычайных ситуаций — это комплекс мероприятий, проводимых заблаговременно и направленных на максимально возможное уменьшение риска [image: image11.jpg]


возникновения ЧС, а также на сохранение здоровья людей, снижение размеров ущерба [image: image12.jpg]


природной среде и материальных потерь в случае их возникновения[image: image13.jpg]


 Согласно классификации СП 165.1325800.2014 «Инженерно- технические мероприятия по гражданской обороне».

Перечень мероприятий по обеспечению пожарной безопасности

В соответствии со ст. 5 Федерального закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» планируемые для размещения объекты капитального строительства как объекты защиты должны иметь систему обеспечения пожарной безопасности.

Противопожарные расстояния между зданиями, сооружениями должны обеспечивать [image: image14.jpg]


нераспространение на соседние здания. Основные требования к минимальному противопожарному расстоянию между домами ИЖС приведены в СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Согласно п 4.3 Правил противопожарные расстояния между зданиями зависят от степени огнестойкости и класса их [image: image15.jpg]


конструктивной пожарной опасности и варьируются от 6 до 15 м.

С целью предотвращения развития пожаров проектом планировки территории предусматриваются мероприятия по обеспечению пожарной безопасности:

на рассматриваемой территории проектируются резервуары противопожарного водоснабжения объемом 110 куб.м.[image: image16.jpg]



предусмотрены проезды пожарных автомобилей к резервуарам противопожарного водоснабжения,

планируются проезды для пожарных машин к планируемым объектам капитального строительства. Покрытия и конструкции проездов рассчитаны для проезда пожарных автомобилей.
В проекте планировки должны быть учтены требования пункта 1 части 3 статьи 67.1 Водного кодекса РФ, а именно в границах зон затопления, подтопления запрещено строительство объектов капитального строительства, не обеспеченных сооружениями и (или) методами инженерной защиты территорий и объектов от негативного воздействия вод.

Согласно пункту 4 статьи 67.1 Водного кодекса РФ инженерная защита территорий и объектов от негативного воздействия вод (строительство водоограждающих дамб, берегоукрепительных сооружений и других сооружений инженерной защиты, предназначенных для защиты территорий и объектов от затопления, подтопления, разрушения берегов водных объектов, и (или) методы инженерной защиты, в том числе искусственное повышение поверхности территорий, устройство свайных фундаментов и другие методы инженерной защиты).

Кроме того, при разработке проекта планировки необходимо согласовать проектируемые съезды с федеральной трассы Сыктывкар - Вятка с собственником дороги Федеральным Казённым Учреждением УПРДОР «Прикамье». Организовать один-два основных выезда на трассу с разгоночной полосой для беспрепятственного проезда машин в сторону кирова и обратно.

Министерство сельского хозяйства и потребительского рынка Республики Коми считает перевод земельных участков сельскохозяйственного назначения на указанной территории в земли населенных пунктов Министерство считает нецелесообразным, так как указанные земли расположены на мелиоративных объектах «Выльгорт-нюр» и «Ель-сай» с системой открытых каналов. 

Любая хозяйственная деятельность, не связанная с производством сельскохозяйственной продукции, приведёт к нарушению системы и заболачиванию всей близлежащей территории. 

Также необходимо отметить, что указанная территория согласно общедоступным картографическим данным «Google Планета Земля» подвержена подтоплению, что является высоким риском при использованиях данных земельных участков для жилищного строительства.

При разработке документов по планировке территории необходимо будет согласовать с минсельхозом и министерством природных ресурсов. 

После утверждения проекта планировки необходимо будет провести работы по внесению изменений в генеральный план сельского поселения «Выльгорт», так как будет изменяться граница населённого пункта с. Выльгорт.

Генеральный план поселения, генеральный план городского округа утверждаются соответственно представительным органом местного самоуправления (ч. 1 ст. 24 ГрК РФ).

Предусмотрен следующий порядок подготовки и утверждения генерального плана:

1. Принятие решения о подготовке генерального плана.

Решение о подготовке проекта генерального плана принимаются соответственно главой местной администрации поселения, главой местной администрации городского округа (ч. 2 ст. 24 ГрК РФ).

Подготовка проекта генерального плана осуществляется в соответствии:

1)с требованиями ст. 9 ГрК РФ.

Кроме того, необходима согласованность документов территориального планирования различных уровней. Подготовка генеральных планов осуществляется с учётом положений о территориальном планировании, содержащихся в документах территориального планирования РФ, двух и более субъектов РФ, субъекта РФ, муниципальных образований (ч. 6 ст. 9 ГрК РФ);

2)учётом региональных и местных нормативов градостроительного проектирования (ч. 3 ст. 24, гл. 3.1 ГрК РФ);

3)учётом заключения о результатах публичных слушаний по проекту генерального плана (ч. 3, 11 ст. 24 ГрК РФ);

4)учётом предложений заинтересованных лиц (ч. 3, 10 ст. 24 ГрК РФ).

2. Согласование с государственными и муниципальными органами.

В предусмотренных законом случаях проект генерального плана до его утверждения подлежит обязательному согласованию федеральными органами исполнительной власти; высшими исполнительными органами государственной власти субъектов РФ или органами местного самоуправления (ч. 1 - 4.1 ст. 25 ГрК РФ).

Порядок согласования проектов документов территориального планирования муниципальных образований утвержден Приказом Минэкономразвития России от 21.07.2016 № 460 (ч. 8 ст. 24 ГрК РФ).

3. Публичные слушания.

При подготовке генерального плана в обязательном порядке проводятся общественные обсуждения или публичные слушания в соответствии со ст. ст. 5.1 и 28 ГрК РФ (ч. 11 ст. 24 ГрК РФ).

Протокол общественных обсуждений или публичных слушаний, заключение о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний являются обязательным приложением к проекту генерального плана, направляемому главой местной администрации поселения, городского округа соответственно в представительный орган местного самоуправления поселения, городского округа (ч. 12 ст. 24 ГрК РФ).

4. Утверждение генерального плана.

Представительный орган местного самоуправления с учетом протокола общественных обсуждений или публичных слушаний, заключения о результатах публичных слушаний принимают решение об утверждении генерального плана или об отклонении проекта генерального плана и о направлении его соответственно главе администрации на доработку в соответствии с указанными протоколом и заключением (ч. 13 ст. 24 ГрК РФ).

По вопросам обращаться в администрацию МР «Сыктывдинский» РК (по адресу: с. Выльгорт, ул. Домны Каликовой, д. 62), в 11 кабинете, в течение рабочего времени (понедельник – четверг с 8:45 до 17:15, пятница с 8:45 до 15:45, перерыв на обед с 13:00 – 14:00 часов).

