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Раздел 3 Материалы по обоснованию проекта планировки территории. Графическая часть
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1. ВВЕДЕНИЕ

Проект межевания территории разработан индивидуальным предпринимателем

Осипенко Романом Львовичем на основании:

1) Договора №22 от 01.03.2024 г., заключенного с Фондом развития жилищного

строительства Республики Коми (ФРЖС РК);

2) Постановление Правительства Республики Коми от 18.01.2024 № 17

«О комплексном развитии незастроенной территории, расположенной в

м. Пичипашня с. Выльгорт Сыктывдинского района Республики Коми».

Подготовка проекта межевания территории осуществлялась с учетом результатов

топографической съемки, выполненной ООО «КомплексПроект» в 2017 г.

Проект межевания территории выполнен в соответствии со следующими

законодательными и нормативными документами:

– Градостроительный кодекс РФ;

– Земельный кодекс РФ;

– СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и

утверждения градостроительной документации»;

– СП 42.13330.2016 СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка

городских и сельских поселений»;

– Региональные нормативы градостроительного проектирования (РНГП) для

Республики Коми, утвержденные Постановлением Правительства Республики Коми

от 18 марта 2016 г. №133 «Об утверждении Региональных нормативов

градостроительного проектирования Республики Коми» (с изменениями и

дополнениями от 10 февраля 2017 г.);

– Приказ Министерства экономического развития РФ от 30 сентября 2015 г. N 709 «О

внесении изменений в классификатор видов разрешенного использования земельных

участков, утвержденный приказом Минэкономразвития России от 1 сентября 2014 г.

N 540»;

– Генеральный план муниципального образования городского округа «Сыктывкар»,

утвержденный Решением Совета МОГО "Сыктывкар" от 11.12.2009г. №26/12-482;

– Правила землепользования и застройки муниципального образования городского

округа «Сыктывкар» утверждённые Решением Совета МО ГО «Сыктывкар» от

30.04.2010 г. № 31/04-560.
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2. ПЕРЕЧЕНЬ И СВЕДЕНИЯ О ПЛОЩАДИ ОБРАЗУЕМЫХ

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

Проектом межевания территории сформированы границы земельного участка для

строительства жилого квартала с застройкой среднеэтажными многоквартирными домами

и публичный сервитут для обеспечения прохода и проезда по территории проектируемого

жилого квартала. Сведения об образуемом земельном участке представлены в таблице 2.1.

Сведения об образуемом публичном сервитуте представлены в таблице 2.2

2.1 Ведомость образуемых земельных участков

№
п/п

Номер
кадастрового
квартала

Обозначение
земельного
участка

Адрес земельного
участка

Категория
земель

Вид разрешенного
использования

Площадь,
кв.м.

1 11:04:0401001 :ЗУ1
Республика Коми,
Сыктывдинский
район, с. Выльгорт

Земли
населенных
пунктов

Средне этажная
жилая застройка 38036

Земельный участок :ЗУ1 образуется путем перераспределения восьми земельных

участков с кадастровыми номерами 11:04:0401001:8900,  11:04:0401001:8901,

11:04:0401001:8902, 11:04:0401001:8903, 11:04:0401001:8908, 11:04:0401001:8909,

11:04:0401001:8910, и 11:04:0401001:8911.

Образуемый земельный участок :ЗУ1 имеет доступ к землям (территориям) общего

пользования.

2.2 Ведомость образуемого публичного сервитута

№ п/п Обозначение Номер земельного участка, на
котором образуется сервитут

Площадь,
кв.м.

1 Публичный
сервитут :ЗУ1 7980
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3. КАТАЛОГИ КООРДИНАТ ХАРАКТЕРНЫХ ТОЧЕК ГРАНИЦ
ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

Каталоги координат характерных точек границ образуемых земельных участков

сформированы в системе координат МСК-11 (4 зона), используемой для ведения Единого

государственного реестра недвижимости территорий.

3.1 Каталоги координат характерных точек границ образуемых

земельных участков

:ЗУ1
Площадь: 38036 кв.м.

№№
точек X Y

1 624169.71 4437067.60
2 624160.68 4437107.20
3 624138.86 4437202.93
4 624111.27 4437196.78
5 624019.30 4437176.28
6 623920.73 4437154.31
7 623820.66 4437131.98
8 623933.44 4437037.15
9 623955.18 4437018.89
10 624069.53 4437044.85
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3.2 Каталог координат характерных точек границы образуемого

публичного сервитута

Публичный сервитут
Площадь: 7980 кв.м.

№№
точек X Y

11 624161.40 4437104.04
12 624159.94 4437110.44
13 624154.09 4437109.13
14 624134.12 4437196.75
15 623837.76 4437130.67
16 623832.94 4437134.72
17 623825.56 4437133.07
18 623923.28 4437050.95
19 624147.26 4437107.61
20 624141.14 4437134.44
21 623897.81 4437080.19
22 623924.38 4437057.85
23 624139.81 4437140.29
24 624136.47 4437154.92
25 623877.58 4437097.19
26 623892.03 4437085.04
27 624135.14 4437160.77
28 624128.73 4437188.89
29 623844.02 4437125.41
30 623871.80 4437102.05

4. СВЕДЕНИЯ О ГРАНИЦАХ ТЕРРИТОРИИ

В административном отношении проектируемая территория, подлежащая

комплексному развитию, расположена в северо-западной части села Выльгорт

Сыктывдинского района Республики Коми.

Согласно сведениям Единого государственного реестра недвижимости

проектируемая территория расположена в кадастровом квартале 11:04:0401001.

Согласно Генеральному плану и Правилам землепользования и застройки

проектируемая территория расположена на землях населенных пунктов, в

территориальной зоне Ж-2.

Территориальная зона Ж-2 (зона застройки малоэтажная) предназначена для

застройки, состоящей преимущественно из многоквартирных малоэтажных жилых домов

и блокированных жилых домов, допускается размещение двухквартирных жилых домов, а
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также объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения,

преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным

регламентам.

На проектируемой территории отсутствуют особо охраняемые природные

территории и объекты культурного наследия.

Площадь проектируемой территории составляет 38036 кв. м.

3.1 Каталог координат характерных точек границы проектируемой территории

Граница территории, в отношении которой разрабатывается проект межевания,

совпадает с границей образуемого земельного участка.

№№
точек X Y

1 624169.71 4437067.60
2 624160.68 4437107.20
3 624138.86 4437202.93
4 624111.27 4437196.78
5 624019.30 4437176.28
6 623920.73 4437154.31
7 623820.66 4437131.98
8 623933.44 4437037.15
9 623955.18 4437018.89
10 624069.53 4437044.85

Характерные точки границы проектируемой территории, согласно каталогу

координат, показаны на листе 1 «Схема расположения территории» раздела 2 проекта

межевания территории.
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